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1.

2.

OBJETIVO

Conservar todos los inmuebles a cargo de la Entidad en las mejores condiciones
de funcionamiento y efectividad, lo que implica razonable nivel de confiabilidad,
disponibilidad, eficiencia y calidad en el manejo de la planta fisica de los puntos
comerciales mediante el conocimiento de materiales y elementos de dotacion que
lo conforman ejecutando asi las actividades de mantenimiento que sean
necesarias para cada instalacion, teniendo en cuenta el plan de accion a realizar

cada afo.

ALCANCE

Dar a conocer al administrador que existen tres tipos de mantenimientos
requeridos para conservar en optimas condiciones la planta fisica de los edificios,
el mobiliario y los equipos especiales de los puntos comerciales.

Jorge Sanz
Diana Trujillo

Herndn Carrasquilla - SGRSI
Clarisa Diaz -SDAE

3. RESPONSABLES
Profesionales Subdireccion de Disefio y Andlisis Estratégico
Profesionales Subdireccion de Gestion de Redes Sociales e Informalidad
SUBDIRECCION DE DISENO Y SUBDIRECCION DE GESTION DE
ANALISIS ESTRATEGICO REDES SOCIALES E INFORMALIDAD
e Es la subdireccion e Define las estrategias para la
encargada de dirigir el promocién y el fortalecimiento de
disefio, estudios, analisis, y las redes de colectivos sociales y
evaluaciones de factibilidad de formas organizativas adecuadas
técnica y operativa del y ajustadas a las caracteristicas de
sistema de informacion los sectores informales, con el fin
computarizada, de acuerdo de que constituyan interlocutores y
con los requerimientos de receptores validos de los diferentes
la entidad, ademés efectua programas del IPES.
la evaluacion y el e También establece mecanismos de
seguimiento de las caracterizacion de las poblaciones
estrategias, los planes, objetivo del IPES, y define el grado
programas y modelos de de vulnerabilidad de la poblacion
intervencion adoptados por sujeto de atencion del IPES para
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el IPES, con el fin de medir realizar el acompafiamiento vy

su efectividad e impacto

dentro de la poblacion
atendida y proponer
correctivos y/o acciones de
mejoramiento 0
fortalecimiento segun el
caso.

atencion psicosocial de la misma.

En el aspecto técnico, la
Subdireccion de Redes Sociales e
Informalidad, desarrolla alternativas
para la aplicacion de las politicas de
generacibn de oportunidades vy
mejoramiento de las condiciones de
vida de los sectores de la economia
informal que desarrollan actividades
en el espacio publico; dirige vy
orienta el disefio y la ejecuciéon de
planes, estrategias y acciones, en
concordancia con los planes de
desarrollo, el plan estratégico y las
politicas trazadas por el Gobierno
Distrital y las Alcaldias Locales,
dirigidos a otorgar alternativas para
los sectores de la economia
informal, por medio del
reordenamiento y la reubicacién de
las actividades comerciales o de
servicios y establece el Reglamento
de Operacion Comercial -ROC, de
los formatos de operacién comercial
de las actividades asociadas al
espacio publico, para su
cumplimiento por parte de los
usuarios 0 destinatarios  del
Instituto.

4. DEFINICIONES

e Mantenimiento:

Es la necesidad de conservar y mantener no sélo las

edificaciones sino todo aquello que pueda deteriorarse dentro de su vida util.
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Segun una recopilacion realizada por Arencibia (2008) se puede extraer que: “El
mantenimiento no es mas que los trabajos que deben realizarse de forma ciclica
para la atencion de equipos y de los elementos componentes de las
construcciones con el fin de subsanar sus deficiencias y mantener de manera
eficaz los servicios que brinden con énfasis especial de aquellas partes que por su
uso continuado o por su ubicacion se encuentran mas expuestos al deterioro”

(Arencibia, 2008), Mantenimiento de Edificaciones. Lo anterior se refiere a todas
aguellas actividades y tareas que se deben realizar de forma constante y rutinaria,
para conservarlo en adecuadas condiciones que permiten que cumpla su vida Util.

(Arencibia, 2008). La planificacion del mantenimiento en edificios puede evitar
gastos innecesarios y pérdida de tiempo, pues la falta de esta implementacion,
conduce a edificios degradados prematuramente, limitando su vida util vy
deteriorando la calidad de vida de sus ocupantes.

(Riccucci, 2003). El proceso de deterioro de una edificacion se debe a la
interaccion de ésta con el medio, ya que éstas se ven degradadas por elementos
ambientales como cambios de temperatura, luz solar, humedad ambiental, lluvia,
ademas del uso mismo a través del tiempo (Quintana, 2004).

Riccucci (2003) sefiala que un plan de mantenimiento es necesario debido a que
es una actividad constante durante la vida util del edificio, pues estos se deterioran
con el paso del tiempo, con el maltrato y la falta de conservacion. Para ello se
requiere una metodologia con fundamento técnico que permita establecer un uso
sostenible de los edificios y se pueda ejercer un control real sobre su
comportamiento.

Mantenimiento correctivo: es aquel que corrige los defectos observados en los
equipamientos o instalaciones, es la forma mas basica de mantenimiento y
consiste en localizar averias o defectos y corregirlos o repararlos.

Mantenimiento preventivo: es el destinado a la conservacion de equipos o
instalaciones mediante la realizacion de revision y reparacion que garanticen su
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buen funcionamiento y fiabilidad. EI mantenimiento preventivo se realiza en los
eguipamientos en condiciones de funcionamiento.

El primer objetivo del mantenimiento es evitar o mitigar las consecuencias de los
dafios de los inmuebles, logrando prevenir las incidencias antes de que estas
ocurran.

5. PROLOGO

El INSTITUTO PARA LA ECONOMIA SOCIAL-IPES, tiene como misién aportar al
desarrollo econémico de la ciudad mediante la oferta de alternativas de generacion de
ingresos a la poblacion de la economia informal que ejerce sus actividades en el espacio
publico, enfocadas a la formacion, el emprendimiento, el fortalecimiento empresarial y la
gestién de plataformas comerciales competitivas; asi como administrar y desarrollar
acciones de fortalecimiento del Sistema Distrital de Plazas de Mercado.

Para ello tiene a su cargo la administracion de 32 alternativas comerciales en las que ha
enfocado su prioridad por mantener los inmuebles en las condiciones adecuadas,
fortaleciendo su infraestructura con labores de mantenimiento preventivo y correctivo, al
igual que la atencion de emergencias.

6. ASPECTOS TECNICOS GENERALES DE MANTENIMIENTO
6.1 PLANIFICACION

Un plan de mantenimiento (preventivo/correctivo) para inmuebles provee beneficios para
los usuarios y beneficiarios de éste. Busca minimizar las fallas prematuras de los
diferentes componentes de la infraestructura, protegiendo asi la inversion realizada.

Prevenir fallas en la mayoria de los casos es menos costoso que repararlas. Ademas
implementando un plan ayuda a que los distintos elementos del inmueble alcancen su
vida uatil de forma planificada. Por otro lado, un inmueble bien conservado permite
mantener una imagen deseable de la Entidad y contribuye positivamente en la moral de
los empleados (Matulionis & Freitag, 1990). Un inmueble sin mantenimiento es inseguro,
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por tanto, un plan de mantenimiento busca atacar las fallas y deterioros que comprometen
la seguridad del inmueble y sus ocupantes.

Una de las razones fundamentales por las cuales se debe realizar mantenimiento
planificado a los elementos que componen una obra civil, son los gastos que genera, los
cuales repercuten en el presupuesto de operacion del inmueble. Arencibia (2008) sefiala
que los costos de mantenimiento y uso de un punto comercial durante su vida Gtil pueden
llegar a ser méas importantes que los de construccion o instalacion, de hecho son més
dificiles de prever pues en gran medida, el mantenimiento se hara de forma correctiva.

La falta de mantenimiento de un inmueble ocasionara que a corto plazo deje de cumplir
sus funciones. Los costos de mantenimiento pueden disminuir conforme aumenta la
planificacion del mantenimiento. Estos costos pueden ser Utiles en dos sentidos: evaltan
los resultados internos de mantenimiento y comparan la inversion con los resultados
obtenidos.

Para conocer los costos de mantenimiento se debe unir los conceptos administrativos y
técnicos que expliquen el origen de los trabajos de mantenimiento, conocer distribuciones
internas, consumos puntuales, picos, partes intervenidas con frecuencia, causa de fallas y
encontrar la relacion accion-causa efecto. (Arencibia, 2008).

e Fase de proyecto (disefio): Esta se refiere a toda medida tomada a nivel de
disefio con el objetivo de aumentar la proteccion y la durabilidad de la estructura,
como por ejemplo: aumentar el espesor del recubrimiento de la armadura de
refuerzo, reducir la relacion agua/cemento del concreto, especificar tratamientos
protectores superficiales, escoger detalles constructivos adecuados, entre otros.,
esto implica un costo que puede ser asociado a una unidad (1). (Do Lago, 1997).

e Fase de ejecucion (construccion): Incluye toda medida fuera del proyecto,
tomada durante la fase de construccidon propiamente, se incluye la obra recién
construida, implica un costo cinco veces superior al costo que representaria tomar
una medida equivalente en la fase de proyecto, para poder obtener el mismo nivel
final de proteccién, durabilidad o vida util de la estructura. (Do Lago, 1997).
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e Fase de mantenimiento preventivo: Se refiere a toda medida tomada con
antelacion y prevision, durante el periodo de uso y mantenimiento de la estructura.
Se le asocia un costo cinco veces menor que aquel necesario para la correccién
de los problemas generados a partir de una intervencion no preventiva. A su vez,
esta asociada a un costo 25 veces superior a aquel que habria ocasionado una
decision de proyecto para la obtencibn de mismo “grado” de proteccion y
durabilidad de la estructura (Do Lago, 1997).

e Fase de mantenimiento correctivo: En este periodo se encuentran los trabajos
de reparacion, refuerzo y proteccion de las estructuras que ya perdieron su vida
atil de proyecto y presentan manifestaciones patologicas, o sea, correccion de
problemas evidentes. A estas actividades se puede asociar un costo 125 veces
superior al costo de las medidas que podrian y deberian haber sido contempladas
en la fase de disefio que resultarian en el mismo nivel de durabilidad y proteccion
(Do Lago, 1997).1

6.2 ESTRUCTURA E IDENTIFICACION:

Localizacion del Punto Comercial
e Localizaciéon urbana.
e Informacién catastral.
e Areasy urbanizacion colindantes

Caracteristicas constructivas del Punto Comercial
e Estructuras y caracteristicas constructivas.
e Estructuras de cubierta.
e Tipos de cerramiento fisico y vidriado.

Distribucion fisica de los espacios o areas técnico — administrativas.

1

https://repositoriotec.tec.ac.cr/bitstream/handle/2238/6196/Dise%C3%B1o_Plan_Modelo_Mantenimiento
_Edificios_ICE.pdf?sequence=1&isAllowed=y
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¢ Distribucién de espacios o areas.

e Relacion de las areas con el area total.

e Actividad que se realiza en cada area definida.
e Amoblamientos - caracteristicas — dimensiones — distribucion.

6.3 FUNCIONES DEL MANTENIMIENTO

6.4 MANTENIMIENTO PREVENTIVO ELECTRICO

1. Aumentar la fiabilidad de los equipamientos e infraestructura, por
tanto, reducir los fallos en servicio.

2. Aumentar la duracién de la vida eficaz / Gtil de las instalaciones.

3. Mejorar con la planificacion el ordenamiento de los trabajos.

4. Garantizar la seguridad (menos improvisaciones peligrosas).

5. Reducir la parte fortuita de las averias.
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7. METODOLOGIA

El disefio del plan de mantenimiento para los inmuebles a cargo del Instituto Para la
Economia Social IPES, est4d enfocado en crear los procedimientos y herramientas
necesarios para que se pueda poner en marcha un plan de mantenimiento
preventivo/correctivo a los Puntos Comerciales que atiende la entidad, con el fin de que
sea utilizado como guia para emularlo y aplicarlo a mayor escala.

El primer paso para elaborar el plan fue investigar el modo de operacion del proceso en lo
que se refiere al mantenimiento de estado de los inmuebles, con el propésito de observar
los procedimientos que se realizan para atender las necesidades de un Punto Comercial.
Para ello se consolido los requerimiento de la entidades de control y seguimiento,
Secretaria Distrital de Salud y Secretaria Distrital de Ambiente, ademas, de las
necesidades propias de los usuarios y beneficiarios de cada punto.

También se tuvo como antecedente, el proceso administrativo que conlleva el
mantenimiento de los inmuebles a cargo de la Entidad, para ello se recopilé informacion
de las actividades de mantenimiento cada afio, como los informes de labores y gastos
mensuales. Lo anterior con el proposito de observar si a los inmuebles se le habian hecho
reparaciones o alguna modificacion en la estructura.

Ademas, este plan contiene el protocolo de mantenimiento rutinario, preventivo y
correctivo de las actividades mas representativas que se ejecutan en los Puntos
Comerciales como por ejemplo:

e Estructura y mamposteria

e Lavada de fachada exterior

e Limpieza bolsillos de iluminacién

¢ Limpieza de rejillas de ventilaciéon, entre otros.
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Por otro lado, con el propédsito de comprender qué otras herramientas e informacién son
necesarias para el disefio de un plan de mantenimiento, se realizaron socializaciones con
usuarios y beneficiarios involucrados, en el funcionamiento habitual de los inmuebles y
con los gestores presentes en la trazabilidad de las actividades realizadas a los Puntos
Comerciales, con el objetivo de comparar los modos de operacion y funcionamiento, asi
éstos pudieran aportar ideas para estructurar el plan.

8. COMPONENTE TECNICO — PRESUPUESTOS CUATRIENIO

Dentro de las necesidades que tienen los inmuebles a cargo de la Entidad y
especialmente, los puntos comerciales se han desarrollado la ejecucién de las mismas de
acuerdo a las necesidades de cada predio. Durante el cuatrienio se han atendido las
carencias de los usuarios, las observaciones de los entes de control y los requerimientos
de las entidades distritales como Secretaria Distrital de Ambiente y Salud.

Teniendo presente lo anterior, se realiz6 un comparativo de los items mas representativos
en cada afio y se clasifico con un color, para evidenciar su continuidad y finalizacién al
100% en mantenimiento correctivo, como se evidencia en las siguientes tablas:

Hermetizacion Cocinas
Cubiertas

Bafios

Pisos

iluminacion

Accesos
Médulos
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FURATENA

MANTENIMIENTO 2016

PUNTO COMERCIAL ETAPAS DESARROLLADAS CANTIDAD %

1 FURATENA

Mantenimiento general (arreglos

por emergencia) gl

N/A

valor

2,283,067

PRESUPUESTO
VIGENCIA 2016

AREAS

$ 17,998,889

Todo el punto comercial

MANTENIMIENTO 2017

ETAPAS EN DESARROLLO CANTIDAD % valor

Mantenimiento general y antenimiento red

PRESUPUESTO VIGENCIA
AREAS 2017

$ 5,500,000

Arreglo puerta

camaras, cerraduras,
B N N N/A glb $ 2,430,315 |lavado tanques,vactor y
sanitaria (arreglos por emergencia) N -
limpieza manual de
cajas etc.
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MANTENIMIENTO 2018
PLAN DE EJECUCION CANTIDAD % valor AREAS PRESUPUESTO VIGENCIA 2018

Mantenimiento general preventivo
(pintura y resanes de todo el punto)

Mantenimiento general
(emergencias)

glb 100% $ 4,995,951

glb N/A $ 9,851,699

$ 32,500,000

Todo el punto
comercial

Arreglo puertas,
bajantes y canales,
vactor, angeos, etc.

VERACRUZ 2016

VERACRUZ $ 104,664,200
. vactor, pintura y resanes,
Manterimiento general (arreglos gl NIA $ 10097392 |  limpieza cajas, canales y
por emergencia) bajantes, etc.)
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VERACRUZ 2017

$71,022,157

vactor, canales,
glb N/A $9,993,791 |bajantes, cajas,
tanques

Mantenimiento general (arreglos por
emergencia)

VERACRUZ 2018

$ 56,710,738

Mantenimiento general preventivo
(eléctrico, hidrosanitario, canales y glb N/A $ 3,203,295
bajantes, etc.)

todo el punto
comercial
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ROTONDA SANTAFE 2016

Mantenimiento general (arreglos

por emergencia)

ROTONDA STA FE

RO

Mantenimiento general preventivo (canales,
bajantes, guaya vidrios, construccién del

muro instalacién de aviso, etc.)
Mantenimiento sanitario emergencia (vactor
y limpieza cajas)

4.31 m2 100% $ 4,500,000

5,938,781 de llave en cocina, rejillas,

TONDA SANTAFE 2017

100% 3,702,259

Accesorios en bafios y arreglo

arreglos eléctricos generales

$40,422,455

$ 32,500,000
Todo el punto

comercial

Frente a plazoleta de

Construccion de oficina IPES comidas
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ROTONDA SANTAFE 2018
WMEmIERIMIED PrEvEmie G 172 m2 100% | $ 4,500,000 zona central

cubierta

55,855,124
Mamenimiepto‘preventivo glb 100% % 3,006,435 Todo el pynto
sanitarios comercial
SURIETO © M AEEm EiEiE 2537 m2 100% |$ 46975960 | Todo el punto comercial
en policarbonato de 6 mm
Construccion total red sanitaria
interna (caja inspeccion 80 x 80 x 45,5 ml 100% $ 11,960,000 Todo el punto comercial
95 cm, tuberia y accesorios)
SUPERMERCADO
$61,335,354
LAESPERANZA |pijsos (placa contra piso en
CEREED CENENE FENe (i SUT 216 m2 100% |$ 16,250,000 |  Todo el punto comercial
psi espesor 7 cmy pintura
epoxica)
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2016-2020

LA ESPERANZA 2017
Construccion y conexion a red sanitaria 455 ml 100% $ 4500000 Todo el punto
exterior (incluye permisos y tramites) ! ° D comercial
Remodelacién total de bafios 2 und 100% $ 1,800,000 Todo el punto

comercial
$22,530,711

Instalacién total red eléctrica con luminarias 16 und 100% $  13.850,000 Todo el punto
LED ? D comercial
Mantenimiento general preventivo (tanques, Todo el punto
limpieza red sanitarias, etc.) gl NA $ 2380711 comercial

LA ESPERANZA 2018
Man_tenlmlento y limpieza de 2537 m2 100% | $ 3,600,000 Todo el p_unto
Cubierta comercial

$ 72,956,000
Mantenimiento general preventivo Todo el punto
(angeos, mantenimiento eléctrico, glb N/A $ 5,356,000 P
- ) o comercial
mantenimiento hidrosanitario, etc.)
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DE BOGOTA D.C. Version 01
e R PUNTOS COMERCIALES Fecha 29/05/2018
CUATRIENIO
2016-2020
SAN ANDRESITO 2016

SAN ANDRESITO
DE LA38

Mantenimiento general solo

emergencias (sanitaria, eléctrica,

etc.)

- ) S - pumo Com?rC|a| (SOIO
emergencia)
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CUATRIENIO
2016-2020
SAN ANDRESITO 2017

$ 260,000,000

Construccion placa tanques, construccion 2 und 100% $ 32,000,000 zona plazoleta clle
cuarto de basuras y cuarto de bombas comidas y admon.

Todo el punto

Mantenimiento general emergencia

(eléctrico, limpieza red sanitarias, etc.) glo NIA $ 7003788 comercial (.SOIO
emergencia)
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CUATRIENIO
2016-2020
SAN ANDRESITO 2018

508,200,746

Camblo_de la recli sanitaria sector 1430 mi 30% $ 163478079 Red total 4075 ml
sur (cocinas y médulos) aprox

. Todo el punto
szmtejnlmlento'gep er al (red glb N/A $ 6,870,897 | comercial (solo
eléctrica, red hidraulica, etc.) :

emergencia)
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QUIRIGUA 2016

Atencion emergencia (vidrios y
candados)

Todo el punto comercial (solo

QUIRIGUA )
emergencia)

glb N/A $ 6,836,673

QUIRIGUA 2017

$ 29,064,012

Todo el punto
alb N/A $ (7,426,990) comercial (solo
emergencia)

Mantenimiento general correctivo (vactor,
pinturas, remates, etc)
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Pintura y resanes generales
mantenimiento preventivo

506.9 m2

QUIRIGUA 2018

100% |$ 12,545,263

$ 145,927,042

Todo el punto
comercial

Péagina 22 de 59

Elaboro:
Jorge Sanz
Diana Trujillo

Reviso:

Hernan Carrasquilla - SGRSI

Clarisa Diaz -SDAE

Aprobé:
Hernan Carrasquilla - SGRSI
Clarisa Diaz -SDAE

Contratista SGRSI -SDAE

Subdirectores de SGRSI -SDAE

Subdirectores de SGRSI -SDAE




ALCALDIA MAYOR PLAN DE MANTENIMIENTO
DE BOGOTAD.C.
DESARROLLO ECONOMICO PUNTOS COMERCIALES

Instituto para la Economia Social

CUATRIENIO
2016-2020

Cdbdigo: DE-036

Version 01
Fecha 29/05/2018

BODEGANGA USME 2016

BODEGANGA
USME

Mantenimiento general (arreglos
por emergencia) canales, glb N/A $ 2,711,850 Todo el punto comercial
bajantes, flanches resanes.

$ 61,063,950

BODEGANGA USME 2017

Construccion de muro en mamposteria Limites del punto
perimetral limites del punto comercial 15.97 mil 100% $ 3,885,021 | comercial costado sur
costado sur y norte y norte

Mantenimiento general preventivo ( limpieza

$ 34,128,422

Todo el punto

red sanitarias, canales, bajantes, angeos, glb N/A $ 8,007,216 comercial
etc.)
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BODEGANGA USME 2018

Cambio de cubierta (incluye
desmontes, flanches, suministro e
instalacion Teja fibrocemento No.

4 altura hasta 5 m., Ajuste y
mantenimiento de cubierta en teja

amarres.)

Lamparas Industrial tipo LED campana
de 150 watts

102 m2 100% $ 11,566,741

9 und 100% $ 5,309,460

Todo el punto
comercial

$ 95,940,000

Parte frontal del
punto

Lamparas Industrial tipo LED

Corredores primer

campana de 100 watts A2 Wl 100% $ 5,297,136 piso
Mantenimiento general preventivo Todo el punto
(limpieza red sanitarias, canales, glb N/A $ 3,800,000 p_ |
bajantes, angeos, etc.) comercial
CED CENTENARIO 2016

de 3cm de espesar incluye

emulsién asfaltica)

CENTENARIO |Teja fibrocemento No 6 y
translicida

CED Cambio localizado de cubierta

Ventaneria aluminio + vidrio

Acondicionamiento y arreglo del
piso en punto comercial (carpeta
de rodadura asfaltica tipo b13.50

nivelacién imprimacién en frio con

157.56 m2 11,050,000

267.71 m2 18,200,000 | reubicacién, no se debe invertir

51.08 m2 100% $ 11,050,000 | zona centro del punto comercial

Es un area temporal de

mas recursos en este ftem

(zona centro y salida norte)
Es un area temporal de $ 52,273,742
reubicacién, no se debe invertir
mas recursos en este ftem

por emergencia)

Mantenimiento general (arreglos

glb N/A $ 3,605,865

canales y bajantes, carcamo,
filtro, etc.
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CUATRIENIO
2016-2020

FLORES DE LA 200 - 2016

FLORES DE LA

200 $36,531,062

Mantenimiento general (pintura

N glb N/A $ 2,250,381 Todo el punto comercial
rejas, vactor, canales, etc.)

AVENIDA 19 - 2016

AVENIDA 19 Adecuacion de acceso, dafios | $ 16,329,732
localizados para evitar riesgo de
650,000 ciada al ingreso.
Pendiente cambio de piso
corredor central 64 m2

Arreglos de pisos (afinado
endurecido mortero 1:3 h=4)

Mantenimiento general $ 1,040,000

Resultado de lo anterior se proyectan los siguientes presupuestos para el cuatrienio 2016-
2020, con las actividades mas representativas y prioritarias de acuerdo a los estudios,
seguimiento y solicitudes de la Subdireccion de Gestion de Redes e Informalidad:

Durante la vigencia 2016 se destind un presupuesto de $737.984.510 de conformidad al

seguimiento permanente a la infraestructura realizada por los equipos técnicos y
paralelamente a los servicios requeridos por los gestores de los puntos, se optd por la
priorizacion de los siguientes puntos:
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PRESUPUESTOS 2016

PUNTO COMERCIAL INVERSION 2016 MTO MTO % %
CORRECTIVO PREVENTIVO | CORRECTIVO |PREVENTIVO

CED CENTENARIO S 64,965,806.48 S 64,965,806 SO 100% 0%
SAN ANDRESITO CARRERA 38 $ 165,648,683.57 $ 115,954,079 | S 49,694,605 70% 30%
VERACRUZ $ 100,058,975.62 $ 50,029,488 $ 50,029,488 50% 50%
QUIRIGUA $6,836,672.63 $ 6,836,673 SO 100% 0%
ROTONDA CHAPINERO $179,515.00 $ 179,515 SO 100% 0%
7 DE AGOSTO $123,577.62 $ 123,578 SO 100% 0%
FURATENA $17,206,938.34 S 12,044,857 $ 5,162,082 70% 30%
ROTONDA SANTAFE S 38,643,866.76 $ 27,050,707 | $11,593,160 70% 30%
ROTONDA BARRIOS UNIDOS $897,751.00 $897,751 SO 100% 0%
CENTRO COMERCIAL CARAVANA $11,748,312.90 $ 5,874,156 $ 5,874,156 50% 50%
AVENIDA CALLE 19 $ 20,294,590.82 $10,147,295 | $10,147,295 50% 50%
BOX COULVERT $ 42,060,592.07 $ 29,442,414 $12,618,178 70% 30%
FLORES DE LA 200 $ 45,400,804.00 $31,780,563 | $ 13,620,241 70% 30%
BODEGANGA USME S 75,890,276.84 $53,123,194 | $22,767,083 70% 30%
ROTONDA CANDELARIA $19,829,296.50 $ 17,846,367 $1,982,930 90% 10%
ESPERANZA $76,227,577.76 $60,982,062 | S$ 15,245,516 80% 20%
VIVE DIGITAL KENNEDY $692,024.41 S 692,024 SO 100% 0%
FERIA NAVIDENA USAQUEN $13,655,510.63 $ 13,655,511 SO 100% 0%
FERIA NAVIDENA TINTAL $ 14,665,146.43 S 14,665,146 SO 100% 0%
FERIA NAVIDENA PARQUE NACIONAL S 19,958,590.70 ) 19,958,591 SO 100% 0%

TOTALES

$ 734,984,510 |

$ 536,249,777 | $ 198,734,733

Fuente: SDAE -SGRSI
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Fuente: SDAE -SGRSI

m MTO CORRECTIVO




PRESUPUESTO MANTENIMIENTO
CORRECTIVO Y PREVENTIVO 2016

$ $420,295,698

IS $149,040,128, 26%

MTO CORRECTIVO = MTO PREVENTIVO

Fuente: SDAE -SGRSI
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PRIORIZACION EN PUNTOS

INWERSION 2016

sSAM ANDRESITO CARRERA 38
WERMACRIULIZE

ESPE RAMZ M

BODEGCAMNGA USMIE

CED CEMNTEMNAR I

FLORES DE LA 200

BOX COULWERT

ROTOMNDA SAMNTAFE

ANENIDS CALLE 19

FERLA NAVWIDERA PARQIUE MNACIOMNAL
ROTOMNDA CANMNDE LAR LA
FURATEM.A

FERLA MNANWIDERLA TINTAL

FERLA MNANWIDERA USAQIUUEM
CEMNTRO COMERCIAL CARAMNAMNA
QU IR G

ROTOMNDA BARRIOS UNIDOS

Fuente: SDAE -SGRSI

Dicho esto, se establecieron medidas y/o acciones para mitigar los impactos negativos
evidenciados en la infraestructura, al igual, que para dar alcance a los requerimientos
expedidos por los entes de control. Dentro de este proceso se incluyeron a cabalidad las
actividad que conllevan al mejoramiento correctivo tales como: cambios parciales de las
redes eléctricas , ajustes en cubiertas, elaboracion de nuevos maédulos y remodelaciones

en cafeterias y cocinas entre otros,

de igual forma actividades que conllevan a la
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preservacion de la infraestructura tales como: mantenimiento a bajantes de agua , pintura
y resanes, limpieza y mantenimientos en fachadas, puertas en general y manteamientos
en baterias de bafios y urgencias que se presentan en la cotidianidad . Cabe aclarar que
dichas actividades ejecutadas influyeron directamente al mejoramiento de la calidad
laboral de 713 beneficiaros vinculados a dicho programa. A continuacion, se adjunta el
cuadro con las actividades puntales llevadas a cabo en los puntos comerciales:

ACTIVIDADES REALIZADAS

POBLACION

DIRECTAMENTE
BENEFICIADA

1 SAN ANDRESITO CARRERA 38.

AHORRADORAS

MANTENIMIENTO CUBIERTA
MANTENIMIENTO ELECTRICO
CAMBIO DE LUMINARIAS

185

MANTENIMIENTO REDES SANITARIAS

MANTENIMIENTO PUERTA CORTINAS

3 ROTONDA CHAPINERO

ATENCION URGENCIA

19

QUIRIGUA

ATENCION URGENCIA

24

5 FLORES DE LA 200

CAMBIO PARCIAL DE CUBIERTA
INSTALACION DE LUMINARIAS
AHORRADORAS

PINTURA TOTAL DE MODULOS
CONSTRUCCION DE CUARTO DE
ASEO

MANTENIMIENTO DE BANOS
INCLUYE CAMBIO PARCIAL DE
UNIDADES SANITARIAS
REMODELACION TOTAL DE
CAFETERIAY COCINA

36

ACTIVIDADES REALIZADAS

POBLACION

DIRECTAMENTE
BENEFICIADA
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CUATRIENIO
2016-2020
CAMBIO TOTAL DE CUBIERTA DE
MODULOS
MANTENIMIENTO DE CUBIERTA
GENERAL
REMODELACION TOTAL DE LAS DOS
6 BODEGANGA USME COCINAS 45
PINTURA DE TODOS LOS MODULOS
MANTENIMIENTO DE
ORNAMENTACION
LIMPIEZA Y MANTENIMIENTO DE
FACHADA Y PUERTA CORTINA
7 DE AGOSTO ATENCION URGENCIA 12
ROTONDA BARRIOS UNIDOS |ATENCION URGENCIA 6
ATENCION EMERGENCIA RED
SANITARIA
INSTALACION DE LUMINARIAS
10 AHORRADORAS 45
CONSTRUCCION DE MODULOS EN
ALUMINIO
MANTENIMIENTO DE CUBIERTA
Ao AT
1 MANTENIMIENTO PUERTA CORTINA 57
MANTENIMIENTO ELECTRICO
MANTENIMIENTO DE MODULOS
ROTONDA CANDELARIA LUMINARIAS AHORRADORAS
PINTURA GENERAL MODULOS
14 LIMPIEZA FACHADA 16
CAMBIOTOTALDE CUBIERTA
MANTENIMIENTO BANOS
AVENIDA CALLE 19 CAMBIO CUBIERTA
PINTURA GENERAL
15 MANTENIMIENTO PISO ACCESO el
LUMINARIAS AHORRADORAS
MANTENIMIENTO BANO
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ACTIVIDADES REALIZADAS

POBLACION

DIRECTAMENTE
BENEFICIADA

LA ESPERANZA

CAMBIO TOTAL CUBIERTA

RED SANITARIA INTERNA

PISOEN CONCRETO Y PINTURA EPOXICA

MALLA Y PUERTA DEACCESO

PINTURA GENERAL

26

21

BoxCoulvert

CAMBIO TOTAL CUBIERTA

SUMINISTRO E INSTALACION DEBOMBA
ELECTRICA

MANTENIMIENTO ELECTRICO

MANTENIMIENTO Y ADECUACION BARO

24

22

CENTRO COMERCIAL CARAVANA

ARREGLO 12 M ODULOS CIELO RASO,
LUMINARIA,PISOY PINTURA GENERAL

REMODELACION TOTAL DE DOS COCINAS

29

CED CENTENARIO

MANTENIMIENTO CUBIERTA
ARREGLOPISOS

LUMINARIAS AHORRADORAS
PERSIANAS Y VIDRIOS

PINTURA GENERAL

CARCAMO ACCESO POSTERIOR

PORTON ACCESO POSTERIOR

106

32

ROTONDA SANTAFE

CAMBIO CUBIERTA

31

Kennedy Central (Antiguo Colsubsidio)

ATENCION URGENCIA

62

TOTAL

713

Fuente: contrato de obra 242-2016 SDAE

Teniendo presente las anteriores actividades, se presupuestaron las cantidades de obra
en los puntos comerciales priorizados (ver anexo 1).
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PRESUPUESTOS 2017

Con el fin de dar continuidad a las actividades programadas durante la ejecucion del
contrato 242 con vigencia 2016, y paralelamente generar acciones de mejora para los
puntos comerciales con vigencia 2017, se desarrollé6 un protocolo de mantenimiento
preventivo y correctivo (ver anexo 2) con el objetivo de facilitar el manejo de la planta
fisica de los puntos comerciales mediante el conocimiento de materiales y elementos de
dotacién que lo conforman ejecutando asi las actividades de mantenimiento que sean
necesarias para cada instalacion, teniendo en cuenta el plan de accién a realizar, el cual
fue aplicado en las infraestructuras arrojando de tal forma las necesidades puntales de
la alternativa generando una priorizacién por fases de los siguientes puntos.

Fase 1: Contempla el correctivo de manera primaria por el estado actual de la planta
fisica, equipos especiales o mobiliario, los cuales generan mayor impacto hacia la
poblacion sujeto de atencion de la entidad.

PRIORIZACION
FASE 1 PUNTOS COMERCIALES VALOR TOTAL
1 CED CENTENARIO $ 31.800.697
2 SAN ANDRESITO CARRERA 38 $ 80.841.521
3 VERACRUZ $ 54.632.429
4 QUIRIGUA $ 36.121.894
5 ROTONDA CHAPINERO $ 59.777.282
6 7 DE AGOSTO $ 135.882.773
7 Kennedy Central (Antiguo Colsubsidio) $ 35.665.625
VALOR PUNTOS PRIORIZADO $ 434.722.221
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Fase 2: Contempla los mantenimientos preventivos, actividades que se deben realizar
periddicamente en los puntos de acuerdo a una programacion o cronograma establecida,
para mantener en 6ptimas condiciones la planta fisica para evitar que estos, su mobiliario
Y Sus equipos se deterioren y generen un mayor sobre costo, se implementaran acciones
de menor impacto, pero de igual forma, necesarios para la preservacion de los mismos.

Los puntos en mencién son los siguientes:

SEGUNDA FASE PUNTOS COMERCIALES VALOR TOTAL
1 LA ESPERANZA $ 10.154.666
2 PLAZOLETA DE COMIDAS DEL 20 DE $ 4.020.272
JULIO
3 RECINTO FERIAL 20 DE JULIO $ 15.381.010
4 CENTRO COMERCIAL MINICENTRO $ 2.993.642
5 FURATENA $ 25.855.949
6 ROTONDA SANTAFE $ 8.894.638
7 PASAJE COMERCIAL SANTA LUCIA $ 9.559.118
8 ROTONDA BARRIOS UNIDOS $ 9.745.211
9 CENTRO COMERCIAL CARAVANA $ 3.328.214
10 GALERIA PLAZA ESPANA $ 9.782.363
11 CACHIVACHES $ 12.249.079
12 AVENIDA CALLE 19 $ 15.412.601
13 FLORES DE LA 26 $ 2.977.293
14 BOX COULVERT $ 9.275.712
15 FLORES DE LA 200 $ 6.630.291
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16 BODEGANGA USME $ 11.567.147
17 ROTONDA CANDELARIA $ 16.388.096
18 VIVE DIGITAL KENNEDY $ 6.941.301
19 VIVE DIGITAL VERACRUZ $ 7.284.565

Para dar un cumplimento a la etapa diagnostica de las actividades a realizar, el Instituto
para la Economia Social —IPES, mediante la licitacion LO2 de 2017 con interventoria
CMO02 “concurso de méritos” en el portal de contratacion SECOP para dar cumpliendo a
cabalidad los requerimientos técnicos expuestos (ver anexo 3).
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$ 370,299,794
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Fuente: SDAE -SGRSI
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ACTIVIDADES PRIORIZADAS FASE 1:

Se contemplan actividades tales cambios generales en cubiertas, terminacion de las
redes  eléctricas, instalacion  de  pisos, instalacion  de  tanques, vy

Manteamiento general en cocinas los cuales por ser los puntos con mayor déficit por el
area actual y su planteamiento fisico inicial requieren una inmediata intervencion, a
continuacion se adjunta las actividades discriminadas por punto comercial:

PUNTOS COMERCIALES PRIORIZADOS

\[oR FASE 1 EJECUTADO

CAMBIO Y AJUSTE DE TEJAS, BARRERAS FISICA,
MODULOS, MANTENIMIENTO RED ELECTRICA,
MANTENIMIENTO  CANALES Y  BAJANTES,
2 SAN ANDRESITO CARRERA 38 TANQUES, VACTOR, MANTENIMIENTO PUERTA
CORTINA, LUMINARIAS, RESANES Y PINTURA,
MANTENIMIENTO TOTAL A BANOS Y
REMODELACION TOTAL COCINAS

MANTENIMIENTO BANOS, MANTENIMIENTO
CANALES Y BAJANTES, PINTURA, RESANES,
3 VERACRUZ VACTOR Y CAJAS, ARREGLO MODULOS CARPAS
A ALUMINIO, MODULOS NUEVOS TRASERA,
MANTENIMIENTO PUERTA CORTINA

MANTENIMIENTO CUBIERTA 300M2 CAMBIO
ALGUNAS TEJAS Y AMARRES, MANTENIMIENTO
ELECTRICO. LUMINARIAS 30, PINTURA EXTERIOR
E INTERIOR, ARREGLO BANOS, MANTENIMIENTO
MODULOS SOLDADURAS, ARREGLO COCINA
(PISOS PARED, TECHO PVC, MESON

4 QUIRIGUA

MANTENIMIENTO ELECTRICO, LUMINARIAS,
MANTENIMIENTO BANO, PINTURA, AMPLIACION
5 ROTONDA CHAPINERO MODULOS, MANTENIMIENTO CUBIERTA,
CANALES Y BAJANTES, REMODELACION TOTAL
DEL PUNTO COMERCIAL
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PINTURA, MANTENIMIENTO ELECTRICO,

ARREGLO CARPAS, REDES SANITARIAS,
MANTENIMIENTO CUBIERTA, 2 MANTENIMIENTO
TANQUE 1 TANQUE, VACTOR, ILUMINACION,
PINTURA PAREDES Y CIELORRASO, FACHADA,
ENCAPSULAMIENTO DE LA CAFETERIA Y COCINA

6 7 DE AGOSTO

ACTIVIDADES PRIORIZADAS FASE 2:

Se entiende como fase 2 (dos) la etapa de actividades rutinarios tales como pintura,
resanes, cambio de secciones de cubiertas, limpieza en bajantes de aguas lluvias y
arreglo de luminarias en otros a continuacién se adjunta la relacién de las actividades
puntales por punto comerciales para el afio 2017.

No. PUNTOS COMERCIALES PRIORIZADOS FASE 2 ACTIVIDADES A REALIZAR ‘

ANGEO, MANTENIMIENTO REDES SANITARIAS,

1 LA ESPERANZA PINTURA  RESANES, LUMINARIAS, RED
ELECTRICA
CAMBIO CUBIERTA, MANTENIMIENTO

2 PLAZOLETA DE COMIDAS DEL 20 DE JULIO HIDROSANITARIO Y PINTURA PISO

LUMINARIAS, MANTENIMIENTO ELECTRICO,
3 RECINTO FERIAL 20 DE JULIO RESANES Y PINTURA, CAMBIO CERRADURAS,
TANQUE Y ARREGLO CUBIERTA

ARREGLO GENERAL MODULOS (VIDRIO, PISO,

4 CENTRO COMERCIAL MINICENTRO CIELO RASO)

ARREGLO MEMBRANA CUBIERTA, PINTURA
FACHADA, REMODELACION TOTAL DE BANOS
EXISTENTES Y CONSTRUCCION DE BANO
DISCAPACITADOS, MANTENIMIENTO DE
IMPERMEABILIZACION DE CUBIERTA Y DE
VIDRIOS.

5 ROTONDA SANTAFE

ARREGLO PUERTAS, PINTURA,
MANTENIMIENTO  CUBIERTA, TANQUES(1)
MANTENIMIENTO CANALES Y BAJANTES,

6 PASAJE COMERCIAL SANTA LUCIA
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ARREGLO BANOS

ROTONDA BARRIOS UNIDOS

PINTURA, CAMBIO CUBIERTA EXTERIOR
(12¥10), PINTURA INTERIOR MODULOS,
RESANES, PINTURA REJAS 25ML, PUERTAS
METALICAS MANTENIMIENTO (12), PINTURA
EPOXICA 2 CAFETERIAS, ENCHAPE PISO Y
PAREDES 2 CAFETERIAS 2*2 M, LUMINARIAS
MANTENIMIENTO ELECTRICO,
MANTENIMIENTO SANITARIO ARREGLO BANOS

CENTRO COMERCIAL CARAVANA

ARREGLO MODULOS, RESANES Y PINTURA

GALERIA PLAZA ESPANA

PINTURA, MANTENIMIENTO CUBIERTA,
MANTENIMIENTO ELECTRICO, CANALES Y
BAJANTES, MANTENIMIENTO RED SANITARIA

10

CACHIVACHES

ARREGLO BANOS, INSTALACION TANQUE,
RESANES Y PUNTURA INTERNA, ADECUACION
MODULOS (ALUMINIO)*2

11

AVENIDA CALLE 19

ARREGLO MODULOS Y LUMINARIAS

12

FLORES DE LA 26

MANTENIMIENTO BANOS, PINTURA GENERAL,
MANTENIMIENTO GENERAL A CUBIERTA,
ADECUACION DE CAFETERIAS,
CONSTRUCCION E INSTALACION DE REJAS
SEGURIDAD

13

BOX COULVERT

MANTENIMIENTO CIELO RASO, LUMINARIAS
LED, RESANES Y PINTURA, RED SANITARIA,
MANTENIMIENTO A PUERTA CORTINAS

14

FLORES DE LA 200

PINTURA, RESANES VARIOS, CUBIERTA
CANALES, MANTENIMIENTO HIDROSANITARIO

15

BODEGANGA USME

PINTURA, RESANES, MANTENIMIENTO
CUBIERTA, MANTENIMIENTO ELECTRICO

16

ROTONDA CANDELARIA

LUMINARIAS, ARREGLOS VARIOS PISOS

Fuente: SDAE -SGRSI
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PRESUPUESTOS 2018

Teniendo en cuenta la experiencia de los ultimos afios en cuanto a los esquemas de
mantenimiento y adecuacion de los puntos comerciales y los puntos vive digital; y
habiendo realizado recorridos especificos para la revision de necesidades en cada punto
comercial y vive digital, se concluyé que para el nuevo proceso de contratacion se
atenderan 4 aspectos fundamentales para el ejercicio de las Plazas, son estos: 1.
Cumplimiento de requerimientos de la Secretaria de Salud, 2. Cumplimiento de
requerimientos de Secretaria de ambiente, 3. Requerimientos especificos de los
responsables de los Puntos Comerciales y 4 Requerimientos especificos de los
responsables de los Puntos Vive digital. Los inmuebles denominados Puntos comerciales
estan sometidos a un nivel de desgaste progresivo por el uso normal y en algunos casos
son construcciones en areas de muchos afios que presentan el deterioro excesivo, que
requiere de medidas y obras que atiendan directamente el inconveniente.

Dichas construcciones se encuentran ubicadas en distintas localidades de la ciudad de
Bogota, por lo que la etapa de planeacion de las actividades es de vital importancia para
la ejecucion del contrato, contemplando tiempos de desplazamiento, economias de escala
para aprovechamiento de recursos segun las actividades en cada una.

La Subdireccion de Redes Sociales e Informalidad — SGRSI, dio priorizacion a 27 de los
32 puntos comerciales existentes, y dos puntos Vive Digital, teniendo en cuenta que a
todos se le atenderan en sus emergencias (ver anexo 4).

La Subdireccién de Disefio y Analisis Estratégico - SDAE, planifico las visitas en
coordinacion con la Subdireccion de Redes Sociales e Informalidad — SGRSI, priorizando
las siguientes:
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No.

PUNTO
COMERCIAL

ALCANCE

CED
CENTENARIO

* Mantenimiento general médulos

* Mantenimiento eléctrico

» Cambio parcial cubierta del punto

» Mantenimiento general red agua lluvias
* Pintura y resane del punto

* Arreglo pisos

* Mantenimiento carpinteria metalica

SAN ANDRESITO
CARRERA 38

* Limpieza bajantes y canales

* Mantenimiento red sanitaria

» Cambio y/o ajuste tejas

* Cuarto de bombas

* Cuarto de aseo

» Mantenimiento puertas persiana

» Lavado tanques

* Pintura y resane

* Remodelacion total de 7 cocinas

* Revision de red sanitaria y aguas lluvias

* Mantenimiento al sistema de extraccion cocinas
» Mantenimiento parcial de médulos

» Mantenimiento en fachadas (resane y pinturas)

VERACRUZ

* Limpieza bajantes y canales

* Mantenimiento red sanitaria

» Mantenimiento y/o ajustes tejas

* Lavados tanques

* Pintura y resane

* Mantenimiento luminarias

* Arreglo médulos carpas

* Perfileria aluminio

» Mantenimiento general cocinas (3)
» Mantenimiento puertas persianas
» Cambio de pisos y enchape pared bafios
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4 QUIRIGUA

» Cambio total en cubierta con estructura (300m2 tejasy
amarres)

» Mantenimiento eléctrico

» Cambio a luminarias LED

* Pintura exterior e interior

* Retiro médulos

* Limpieza bajantes y canales

* Mantenimiento red sanitaria

* Lavado tanque

* Instalacion tanque bafo

* Limpieza bajantes y canales

* Mantenimiento red sanitaria

» Cambio y/o ajuste de tejas

* Mantenimiento puertas persianas

* Perfileria aluminio acceso modulos de venta
* lavado de tanques

* Mantenimiento eléctrico

* Mantenimiento sanitario

» Mantenimiento general (pintura y resane)

ROTONDA
CHAPINERO

* Pintura y resane

* Mantenimiento eléctrico

* Mantenimiento red sanitaria

* Mantenimiento cubierta

» Lavado tanques e instalacion

* Pintura resane paredes laterales y cielorraso
* Fachada limpieza y mantenimiento

* Mantenimiento en puertas persianas

* Mantenimiento red sanitaria

» Cambio total de moédulos

6 7 DE AGOSTO

* Limpieza bajantes y canales

» Mantenimiento red sanitaria

» Cambio y/o ajuste tejas

* Pinturas modulos

» Mantenimiento red eléctrica e iluminacion
* Remodelacion total baterias bafios
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Kennedy Central
(Antiguo
Colsubsidio)

* Pintura resanes

» Mantenimiento red eléctrica
* Limpieza bajantes y canales
» Mantenimiento red sanitaria
* Mantenimiento cubierta

» Lavado tanques

* Médulos de venta

» Mantenimiento red sanitaria
* Mantenimiento general

LA ESPERANZA

* Mantenimiento cubierta

* Revision red eléctrica

» Mantenimiento hidrosanitario
* Pintura resanes

* Pintura en piso alto trafico

* limpieza bajantes y canales

» Cambio y/o ajuste tejas

* Lavado tanques

* Mantenimiento general

PLAZOLETA DE
COMIDAS DEL 20
DE JULIO

« Cambio de luminarias LED
* Mantenimiento eléctrico
* Resanes y pintura

10

RECINTO FERIAL
20 DE JULIO

* Mantenimiento médulos

» Cambio cerraduras

* Lavado de tanque

* Revision y mantenimiento sistema de bombeo
* Arreglo cubierta

* Arreglo cielo raso

* limpieza bajantes y canales

» Mantenimiento red sanitaria

» Cambio y/o ajuste tejas

» Mantenimiento general piso plazoleta

* Mantenimiento de cajas eléctricas exteriores y sondeo red
desagiie cajas.

11

CENTRO
COMERCIAL
MINICENTRO

* Mantenimiento general
* Mantenimiento de médulos
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* Mantenimiento cubierta

* Pintura y resane

» Cerraduras

* Mantenimiento bafios

* Luminarias

12 FURATENA |« Limpieza en bajantes y canales
» Mantenimiento red sanitaria

* Lavado de tanques

* Revisidon puertas persianas

* Instalacion barreras fisicas

* Adecuacion de 2 nuevas cocinas contemplando
actividades tales como (enchape pared, piso, cielorraso
pvc, meso acero, luminarias, red sanitarias,
encapsulamiento) Mantenimiento red sanitaria

13 ROTONDA + Mantenimiento red sanitaria
SANTAFE |« Mantenimiento en cubierta tipo membrana y cubierta en
placa

» Malla tipo angeo superior a membrana
» Cambio total en baterias bafios

* Arreglo puertas,

* Pintura general

* Mantenimiento cubierta,

* Lavado de tanques

* Mantenimiento canales y bajantes

PASAJE * arreglo bafios pintura y resane
14 COMERCIAL |« Mantenimiento red eléctrica con luminarias
SANTALUCIA | . Remodelacion de cafeteria
» Bodega

» Adecuacién mobiliario interno
» Mantenimiento en carpinteria metalica ,
* Mantenimiento escalera de acceso a cubierta
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ROTONDA * Pintura general
BARRIOS UNIDOS |+ Mantenimiento cubierta
* Pintura interior modulos
* Resanes generales
* Pintura rejas
15 « Mantenimiento puertas metalicas
* Pintura epoxica 2 cafeterias
* Enchape piso y pares 2 cafeterias 2*2 m,
* Mantenimiento eléctrico incluye cambio luminarias a LED
* Mantenimiento sanitario arreglo bafios

CENTRO * Arreglo modulos .
16 COMERCIAL » Resanes y pintura de cocinas
CARAVANA * Mantenimiento red sanitaria.

* Mantenimiento cambio general de la cubierta incluyendo
estructura

* Limpieza red aguas lluvias bajantes y canales

» Acabado de pisos ,

* Mantenimiento puertas persianas exteriores, retiro de
muro,

» Mantenimiento red eléctrica y luminarias

* Arreglo banos,

* Instalacion tanque

18 CACHIVACHES |« Resanes y puntura interna

» Adecuacion médulos (aluminio)*2

GALERIA PLAZA

17 ESPANA

* Mantenimiento carpinteria metalica

* Luminarias

* Pintura y resane

* Instalacion red tanques elevado y lavado

AVENIDA CALLE | Mantenimiento red eléctrica

19 19 * Mantenimiento puerta persiana exteriores
» Cambio total de bafos
* Mantenimiento en cubierta,
* Limpieza en red de aguas lluvias bajantes
* Mantenimiento red sanitaria
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20

FLORES DE LA 26

* Mantenimiento bafios

* Mantenimiento Red sanitaria

* Revision equipo de bombeo

* Mantenimiento preventivo

* Revision chapas y puertas en modulos
* Limpieza de modulos

* Limpieza cajas de inspeccion manual

21

BOX COULVERT

* Mantenimiento preventivo cubierta

» Mantenimiento equipo de bombeo

» Mantenimiento bafios

* Pintura y resanes generales

* Mantenimiento cielo raso general sector bafios
» Mantenimiento red eléctrica

» Mantenimiento red sanitaria y red aguas lluvias

22

FLORES DE LA
200

* Pintura general

* Resanes varios,

* Cubierta

» Canales y bajantes

* Mantenimiento red sanitaria y red aguas lluvias
» Adecuacion nuevo mobiliario

» Cambio de piso zonas comunes

23

BODEGANGA
USME

* Pintura y resanes

* Mantenimiento cubierta

* Pintura en estructura metalica

* Limpieza red agua lluvia,

» Cambio parcial de tejas traslucida

* Mantenimiento red sanitaria y red aguas lluvias

» Cambio en bateria de bafios en primer piso

* Luminarias médulos

* Pintura general

* Arreglos varios pisos

* Limpieza red de aguas lluvias (canales y bajantes)
» Mantenimiento red sanitaria

* Mantenimiento red eléctrica y revision red de gas en
cocina.

24

ROTONDA
CANDELARIA

* Pintura y resanes generales
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Cddigo: DE-036
ey PLAN DE MANTENIMIENTO Version 01
e PUNTOS COMERCIALES Fecha 29/05/2018
CUATRIENIO
2016-2020
* Mantenimiento cielo raso
25 FLORES DE LA 68 | « Mantenimiento cubierta

» Mantenimiento preventivo red eléctrica

* Mantenimiento cielo raso

PUNTO
26 COMERCIAL |« Mantenimiento cubierta
CALLE 53 « Mantenimiento preventivo red eléctrica
27 GALERIAS PLAZA | * Pintura y resanes generales
* Mantenimiento cielo raso
28 VIVE DIGITAL | . Mantenimiento cubierta
KENNEDY I : e
» Mantenimiento preventivo red eléctrica
* Mantenimiento cielo raso
29 VIVE DIGITAL | « Mantenimiento cubierta
VERACRUZ

» Mantenimiento preventivo red eléctrica

Fuente: SDAE -SGRSI
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PRESUPUESTOS MANTENIMIENTO
CORRECTIVO Y PREVENTIVO
2018

No. PUNTO COMERCIAL VALOR PRESUPUESTO % CORRECTIVO | % PREVENTIVO CORRECTIVO PREVENTIVO
1 |CED CENTENARIO $ 30,299,282 50% 50% $ 15,149,641 | $ 15,149,641
2 [SAN ANDRESITO CARRERA 38 $ 321,594,351 70% 30% $ 225,116,046 | $ 96,478,305
3 |VERACRUZ $ 56,710,738 50% 50% $ 28,355,369 | $ 28,355,369
4 |QUIRIGUA $ 139,875,328 70% 30% $ 97,912,730 | $ 41,962,598
5 |ROTONDA CHAPINERO $ 18,539,003 10% 90% $ 1,853,900 | $ 16,685,103
6 |7 DE AGOSTO $ 153,777,707 30% 70% $ 46,133,312 | $ 107,644,395
7 |[KENNEDY CENTRAL $ 30,678,322 30% 70% $ 9,203,497 | $ 21,474,826
8 |LAESPERANZA $ 72,956,000 30% 70% $ 21,886,800 | $ 51,069,200

PLAZOLETA DE COMIDAS DEL 20

9 [DE JULIO $ 108,716,095 50% 50% $ 54,358,047 | $ 54,358,047
10 |RECINTO FERIAL 20 DE JULIO $ 182,801,174 50% 50% $ 91,400,587 | $ 91,400,587
11 CENTRO COMERCIAL MINICENTRO | $ 5,628,271 50% 50% $ 2764136 | $ 2,764,136
12 |FURATENA $ 32,500,000 30% 70% $ 9,750,000 | $ 22,750,000
13 |ROTONDA SANTAFE $ 55,853,695 50% 50% $ 27,926,847 | $ 27,926,847
14 |PASAJE COMERCIAL SANTALUCIA | $ 55,853,695 70% 30% $ 39,097,586 | $ 16,756,108
15 |ROTONDA BARRIOS UNIDOS $ 23,420,184 70% 30% $ 16,394,128 | $ 7,026,055
16 [CENTRO COMERCIAL CARAVANA $ 7,150,000 50% 50% $ 3,575,000 | $ 3,575,000
17 |GALERIA PLAZA ESPANA $ 111,911,116 70% 30% $ 78,337,781 | $ 33,573,335
18 |CACHIVACHES $ 6,561,089 70% 30% $ 4,592,762 | $ 1,968,327
19 |AVENIDA CALLE 19 $ 38,999,999 30% 70% $ 11,700,000 | $ 27,300,000
20 |FLORES DE LA 26 $ 14,040,000 30% 70% $ 4,212,000 | $ 9,828,000
21 |BOX COULVERT $ 32,760,000 50% 50% $ 16,380,000 | $ 16,380,000
22 |FLORES DE LA 200 $ 58,825,000 30% 70% $ 17,647,500 | $ 41,177,500
23 |BODEGANGA USME $ 95,940,000 50% 50% $ 47,970,000 | $ 47,970,000
24 |ROTONDA CANDELARIA $ 11,356,047 30% 70% $ 3,406,814 | $ 7,949,233
25 |FLORES DE LA 68 $ 10,723,240 30% 70% $ 3,216,972 | $ 7,506,268
26 |PUNTO COMERCIAL CALLE 53 $ 5,034,915 50% 50% $ 2,517,458 | $ 2,517,458
27 |GALERIAS PLAZA $ 14,363,929 50% 50% $ 7,181,965 | $ 7,181,965
28 |VIVE DIGITAL KENNEDY $ 6,664,614 50% 50% $ 3,332,307 | $ 3,332,307
29 |VIVE DIGITAL VERACRUZ $ 18,611,661 50% 50% $ 9,305,830 | $ 9,305,830
TOTALES $ 1,722,045,455 $ 900,679,015 $ 821,366,439

Fuente: SDAE -SGRSI
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PRESUPUESTO MANTENIMIENTO CORRECTIVO Y
PREVENTIVO 2018

SR21 366439
5 900,679,015

Fuente: SDAE -SGRSI
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INVERSION POR TIPO DE MANTENIMIENTO
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PRESUPUESTO 2019

PUNTO VALOR CORRECTIVO PREVENTIVO
SAN ANDRESITO CARRERA 38 $ 1,250,000,000 | S 875,000,000.00 | S 375,000,000
GALERIA PLAZA ESPANA S 265,000,000 | $ 106,000,000.00 | $ 159,000,000
QUIRIGUA S 55,000,000 | S 38,500,000.00 | S 16,500,000
VERACRUZ S 85,000,000 | S 51,000,000.00 | $ 34,000,000
7 DE AGOSTO S 35,000,000 | S 21,000,000.00 | $ 14,000,000
RECINTO FERIAL 20 DE JULIO S 65,000,000 | $ 26,000,000.00 | $ 39,000,000
FURATENA S 75,000,000 | S 30,000,000.00 | S 45,000,000
CACHIVACHES S 15,000,000 | $ 6,000,000.00 | S 9,000,000
ROTONDA CHAPINERO S 32,000,000 | $ 28,800,000.00 | $ 3,200,000
KENNEDY CENTRAL S 78,500,000 | S 70,650,000.00 | $ 7,850,000
LA ESPERANZA S 25,000,000 | $ 12,500,000.00 | S 12,500,000
CED CENTENARIO S 26,000,000 | S 10,400,000.00 | S 15,600,000
PLAZOLETA DE COMIDAS DEL 20 DE JULIO S 15,000,000 | $ 6,000,000.00 | S 9,000,000
CENTRO COMERCIAL MINICENTRO S 7,000,000 | $ 2,800,000.00 | S 4,200,000
ROTONDA SANTAFE S 10,000,000 | $ 4,000,000.00 | S 6,000,000
PASAJE COMERCIAL SANTA LUCIA S 12,500,000 | $ 5,000,000.00 | S 7,500,000
ROTONDA BARRIOS UNIDOS S 15,000,000 | $ 6,000,000.00 | $ 9,000,000
AVENIDA CALLE 19 S 15,000,000 | $ 6,000,000.00 | S 9,000,000
FLORES DE LA 26 S 10,000,000 | $ 4,000,000.00 | $ 6,000,000
BOX COULVERT S 15,000,000 | S 6,000,000.00 | $ 9,000,000
FLORES DE LA 200 S 25,000,000 | $ 10,000,000.00 | S 15,000,000
BODEGANGA USME S 35,000,000 | $ 14,000,000.00 | S 21,000,000
ROTONDA CANDELARIA S 12,000,000 | $ 4,800,000.00 | $ 7,200,000
VIVDE DIGITAL KENNEDY S 12,000,000 | $ 8,400,000.00 | S 3,600,000
VIVE DIGITAL VERACRUZ S 10,300,000 | $ 7,210,000.00 | $ 3,090,000
CENTRO COMERCIAL CARAVANA S 5,500,000 | $ 2,200,000.00 | S 3,300,000
TOTALES $ 2,200,300,000 | $ 1,360,060,000 | $ 840,240,000

Fuente: SDAE -SGRSI
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PRESUPUESTO MANTENIMIENTO
CORRECTIVO Y PREVENTIVO - 2019

$1,360,060,000

m CORRECTIVO m PREVENTIVO

Fuente: SDAE -SGRSI
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INVERSION POR TIPO DE MANTENIMIENTO
2019
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CONSOLIDADO CUATRIENIO PUNTOS

COMERCIALES

PUNTO COMERCIAL 2016 2017 2018 2019
SAN ANDRESITO CARRERA 38 $165,648,684 | $ 105,093,978 | $ 321,594,351 |$  1,250,000,000
GALERIA PLAZA ESPANA $0[$ 12,717,072 |$ 111,911,116 |$ 265,000,000
QUIRIGUA $6,836,673 |$ 46,958,462 | $ 139,875,328 | $ 55,000,000
VERACRUZ $100,058,976 | $ 71,022,157 |$ 56,710,738 | $ 85,000,000
7 DE AGOSTO $123578|$ 176,647,605 |$ 153,777,707 | $ 35,000,000
RECINTO FERIAL 20 DE JULIO $0|$  19,995313|$ 182,801,174 | $ 65,000,000
FURATENA $17,206938 |$ 33423846 |$ 32,500,000 | $ 75,000,000
CACHIVACHES $0|$ 15923802 | $ 6,561,089 | $ 15,000,000
ROTONDA CHAPINERO $179515|$ 77,710,466 |$ 18,539,003 | $ 32,000,000
KENNEDY CENTRAL $0|$ 46498220 |$ 30,678,322 | $ 78,500,000
LA ESPERANZA $76,227578 |$ 13,201,066 | $ 72,956,000 | $ 25,000,000
CED CENTENARIO $ 64,965,806 | $ $ 30,299,282 | $ 26,000,000
PLAZOLETA DE COMIDAS DEL 20 DE JULIO $0|s 5226353 |$ 108,716,095 | $ 15,000,000
CENTRO COMERCIAL MINICENTRO $0[$ 3,801,734 | $ 5,528,271 | $ 7,000,000
ROTONDA SANTAFE $38,643,867|$ 11,563,030 |$ 55,853,695 | $ 10,000,000
PASAJE COMERCIAL SANTA LUCIA $0|$ 12,426,853 |$ 55,853,695 | $ 12,500,000
ROTONDA BARRIOS UNIDOS $897,751|$ 12,668,774 |$ 23,420,184 |$ 15,000,000
AVENIDA CALLE 19 $20,294,591 | $ 25,898,111 |$ 38,999,999 | $ 15,000,000
FLORES DE LA 26 $0[$ 3,870,481 |$ 14,040,000 | $ 10,000,000
BOX COULVERT $42,060592 |$ 12,058,426 |$ 32,760,000 | $ 15,000,000
FLORES DE LA 200 $ 45,400,804 | $ 8,619,378 | $ 58,825,000 | $ 25,000,000
BODEGANGA USME $75890,277|$ 15404411 [$ 95,940,000 | $ 35,000,000
ROTONDA CANDELARIA $19,829,297 |$ 26,504,525 [$ 11,356,047 | $ 12,000,000
VIVDE DIGITAL KENNEDY $692,024 | $ 9,023,691 | $ 6,664,614 | $ 12,000,000
VIVE DIGITAL VERACRUZ $0[$ 9,337,027 |$ 18,611,661 | $ 10,300,000
CENTRO COMERCIAL CARAVANA $11,748,313 | $ 4,326,679 | $ 7,150,000 | $ 5,500,000
FERIA NAVIDENA PARQUE NACIONAL $ 19,958,591 | $ - |3 - |3 -

FERIA NAVIDENA USAQUEN $ 13,655,511 | $ $ $

FERIA NAVIDENA TINTAL $ 14,665,146 | $ $ - |3

FLORES DE LA 68 $0[$ $ 10,723,240 | $

PUNTO COMERCIAL CALLE 53 $0[$ $ 5,034,915 | $

GALERIAS PLAZA $0([$ $ 14,363,929 | $

TOTALES $734,984,510 | $ 780,011,460 | $ 1,722,045,455 [ $  2,205,800,000

Fuente: SDAE -SGRSI
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Inversion Cuatrienio 2016-2020
Por Punto Comercial
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DISTRIBUCION INVERSION CUATRIENIO
2016-2020

$734,984,510

$780,011,460

$1,722,045,455

w2016 m2017 m2018 m2019

Fuente: SDAE -SGRSI




Cddigo: DE-036
Acasspaor PLAN DE MANTENIMIENTO Version 0L
SR PUNTOS COMERCIALES Fecha 29/05/2018
CUATRIENIO
2016-2020

9. ANEXOS

10. CONTROL DE CAMBIOS
VERSION FECHA ITEM MODIFICADO DESCRIPCION DEL CAMBIO

0 20-04-2018 - -
Elaboro: Reviso: Aprobo:

Jorge Sanz- SGRSI
Diana Trujillo -SDAE

Hernan Carrasquilla - SGRSI
Clarisa Diaz -SDAE
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Clarisa Diaz -SDAE
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Subdirectores de SGRSI -SDAE
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